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Abstract

The research results aimed to evaluate land management after allocating without fee in Thanh Liem District, Ha Nam
Province. Out of 49 organizations, 43 organizations used allocated land for right purposes whereas 06 organizations
misused allocated land with an area of 3.3 ha because of converting to businnes kiosks, fish ponds, construction
materials yards. In order to solve its existing problems, it is necessary to implement comprehensive solutions on legal
policy, inspection, examination, science and technology.
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PANH GIA TINH HINH QUAN LY SUDUNG PAT
CUA CAC TO CHUC KINH TE PUQC NHA NUGC GIAO PAT, CHO THUE PAT
TREN DPIA BAN HUYEN CAM GIANG, TINH HAI DUONG
Tran Trong Phuong’

TOM TAT

Nghién ctu thyc trang quan ly st dung dét ctia cac t6 chiic kinh t€ dugc nha nude giao dét, cho thué dét trén dia
ban huyén C4m Giang, tinh Hai Duong nhdm muc dich danh gid tinh hinh quén ly va st dung dit ctia cac t6 chtic
kinh t€ dugc nha nudc giao dét, cho thué dit trén dia ban nghién ctu, tit d6 dé xuit gidi phdp dé nang cao hiéu qua
quan ly; sti dung d4t va han ché cdc truong hgp vi pham Luat d4t dai. Két qua nghién ctiu cho thiy huyén Cdm Giang,
tinh Hai Duong c6 136 t6 chic kinh té&, stt dung 1.127,46 ha d4t chiém 10,34% t6ng dién tich ty nhién; trong d6 c6 17
t6 chuic kinh t€ stt dung khéng dung muc dich véi dién tich 28,92 ha chiém 2,72% t6ng dién tich dat dugc thué (bao
gom 02 t6 chic dugc giao dét véi dién tich 9,21 ha va 06 t6 chuc cho thué khong st dung ding muc dich véi dién
tich 9,78 ha; 01 t6 chiic cho mugn véi dién tich 1,74 ha; 01 t8 chiic chuyén nhugng véi dién tich 0,76 ha; 02 t6 chiic
stt dung vao muc dich khéc véi dién tich 0,80 ha; 05 t6 chiic d4u tu xay dung chim véi dién tich 14,21 ha). D€ khic
phuc cac tdn tai nay can phai thuc hién dong bo cac gidi phap vé chinh sach, kinh té, khoa hoc cong nghé va quan ly.

T khéa: Huyén C4m Giang, t6 chtic kinh té, st dung dat, quan ly dat dai

L. DAT VAN BE

Huyén Ci4m Giang ndm phia Tay cta tinh Hai
Duong, ndm trén tryuc giao thong quan trong QL 5
ndi Ha Noi - Hai Duong - Hai Phong, dan s6 128.781
ngudi, mit do dan s6 1.182 ngudi/km? véi téng
dién tich ty nhién 10.899,49 ha (UBND huyén Cdm
Giang, tinh Hai Duong, 2012). Trong giai doan
hién nay, trong qua trinh ddy manh thyc hién cong

nghiép hoa - hién dai hod, cung véi sy chuyén dich
co cdu kinh té€ theo huéng Cong nghiép - Dich vu
- Nong nghiép, nhu cdu st dung dat dai cho, cac
linh vyc Cong nghiép, Dich vu ngay mot tang, gay
ap luc rat 16n dén quy dat ctia huyén. Viéc chuyén
mdt phin quy dit nong nghiép dé phit trién cac khu
cong nghiép, khu d6 thi va dan cu tap trung, phat
trién co s& ha tang ky thuat trén dia ban huyén trong

"Hoc vién Nong nghiép Viét Nam
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thoi gian qua da dat ra rat nhiéu van dé cdn quan
tam giai quyét, d6 la: viéc quan ly, st dung dit cong
nghiép thi€u hiéu qua, chua tiét kiém dit; viéc bé tri
dat cho phat trién co s& ha tAng con chua hgp ly, dac
biét la nhiing ton tai trong viéc ly st dung dit ctia cac
t6 chuic kinh t€ dugc nha nuéc giao dat, cho thué dét
trén dia ban trén dia ban huyén

I1. PHUONG PHAP NGHIEN CUU
2.1. Phuong phap thu thip thong tin, tailiéu, s6 liéu

- Thu théap s6 liéu thit cdp: Thong tin, tai liéu, s6
liéu thi cdp lién quan dén noi dung nghién ctiu dugc
thu thép tai cc ban nganh thu¢c huyén Cam Giang,
S& Tai nguyén va méi truong Hai Duong.

- Thu thap s6 liéu so cip: SO liéu so cdp dugc thu
thap tit két qua diéu tra 80 t8 chiic dugc nha nude
giao dit hodc thué dat, s6 liéu bdo cdo ctia Phong Tai
nguyén va Moi truong (2015) va UBND ctia huyén
Cém Giang (2012) va UBND céc x4, thi trin thudc
huyén Cdm Giang. Két qua danh gia theo céc tiéu chi
nhu: Cho thué, cho mugn, chuyén nhugng, st dung
vao muc dich khac.

2.2. Phucng phap diéu tra, khao sat thuc dia

- Xac dinh muc dich dang st dung ctia khu vuc
dat dugc giao theo quyét dinh va tién do d4u tu cac
cdng trinh trén dat.

- Diéu tra phdng van truc tiép cic t6 chic kinh
té€ dugc giao dat, thué dat va diéu tra phong van dan
cu vé hién trang st dung dat cua td chic kinh t€ cAn
diéu tra.

2.3. Phucng phap thong ké, tdng hgp

S6 liéu diéu tra dugc thong ké, tdng hgp theo cac
ndi dung nghién citu theo céc bang, biéu két hop.
2.4. Phuong phap xu ly s6 liéu

Céc s6 liéu thu thap dugc phén tich, xi ly, tinh
toan theo Microsof Excel.

2.5. Phuong phap phan tich, so sanh

Sti dung phuong phap phén tich, so sainh dé lam
r0 cac tiéu chi cho thué, cho mugn, chuyén nhugng,
stt dung vao muc dich khag; tt d6 rut ra cac két luan
vé thuc trang quan ly st dung dat cua cic t8 chuc
kinh t€ dugc nha nudc giao dit, cho thué dat trén dia
ban huyén Cidm Giang, tinh Hai Duong va dé xut
gidi phap khic phuc.

I11. KET QUA NGHIEN CUU VA THAO LUAN
3.1. Khai quat dia ban nghién ciu
Huyén Cdm Giang véi tong dién tich ty nhién
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10.899,49 ha, dan s6 128.781 ngudi, mat dé dan so6
1.182 nguoi/km? T6c d¢ tang trudng kinh t€ binh
quan giai doan 2011-2015 dat 12,2%/ndm. GDP
binh quan dau ngudi dat 18 triéu dong/ngudi/nam
(gid hién hanh); Binh quan luong thuc d4u nguoi dat
525 kg/nam. (Phong Tai nguyén va Moéi trudng Cadm
Giang, 2015)

3.2. Panh gia thuc trang quan ly st dung dit caa
cac td chiic kinh t€ trén dia ban huyén Cam Giang,
tinh Hai Duong

3.2.1. Hién trang sit dung dit theo muc dich sii dung
ddt cia cdc t0 chiic kinh té

Theo thong ké dat dai ndm 2015 ctia huyén Cdm
Giang, tng dién tich dat cua cac t6 chic kinh té1a
1.127,46 ha, trong d6 dat san xudt kinh doanh phi
nong nghiép la 1.022,74 ha chiém 90,71%, dat & 1a
104,72 ha chiém 9,29% t6ng dién tich dat ctia cac
t6 chic.

3.2.2. Tinh hinh giao st dung ddt va cho thué dit

Tinh hinh giao dét, cho thué dat ctia cac t6 chtc
kinh t&€ nhu sau:

Béng s6 liéu 3 cho thdy, dién tich dat cho cac t6
chtic kinh t€ thué dat tra tién hang nam la 1.022,74
ha, chiém 90,71 % tong dién tich sti dung ctia cic t&
chitic kinh té.

Dién tich dat ctia cac t6 chiic kinh t€ thué dugc
giao d4t c6 thu tién st dung dit 1a 104,72 ha,
chiém 9,29% t6ng dién tich dat ctia cic t6 chiic
kinh té st dung.

3.2.3. Ddnh gid tinh hinh qudn ly sit dung ddt ciia
cdc t0 chiic kinh té ¢ huyén Cdm Giang
a) Tinh hinh qudn ly st dung ddt dvgc giao

Huyén Cdm Giang c6 16 t6 chtic kinh t€ dugc
nha nudc giao dit st dung dit vao muc dich xay
dung cac cum cong nghiép va khu do6 thi méi véi
dién tich 104,72 ha, chiém 9,29% t6ng dién tich dat
dugc giao, dugc thué ctia cac t6 chic kinh té. Trong
d6 ¢6 15 t6 chiic kinh té€ dugc nha nudc giao dit vao
muc dich xay dung cac khu, cum cong nghiép véi
dién tich 95,51 ha; ¢4 01 t6 chtic kinh t€ dugc giao
dat dé xay dung do thi dich vu thuong mai tai Thi
trdn Lai Céach vdéi dién tich 9,21 ha.

Co 14 t6 chic st dung dat dung muc dich véi
dién tich 95,51, chiém 91,2%

C6 02 t8 chiic kinh té, véi dién tich 9,21 ha ,
chi€ém 7,79% chua dua dat vao st dung do chénglan
v6i quy hoach khac (Bang 4).
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Béng 1. Hién trang st dung dét ctia cdc t6 chic kinh t&
phén theo don vi hanh chinh x4, thi trdn trén dia ban huyén C4dm Giang
(Phong Tai nguyén va Mo6i trudng huyén Cdm Giang, 2015)

STT Pon vi hanh chinh S;’G*ﬁ ;réc E‘;‘t‘f ;‘:hlfﬂ;‘ Dién tich (ha) Ty 1¢ (%)
1 Thitrin CAm Giang 17 38 39,6 3,34
2 Thi trdn Lai Cich 14 34 1,74 0,15
3 X4 C&m Hung 5 17 5,11 0,43
4 Xa Ngoc Lién 6 16 1,57 0,13
5  XaKim Giang 4 18 4 0,34
6 Xa Thach Lbéi 11 8 5,69 0,48
7 XiC&m Son 7 10 0,92 0,08
8  XaLuong Pién 3 15 72,83 6,99
9 Xa Cao An 5 16 74,81 6,31
10 Xa Cim Doai 6 8 34,35 2,90
11 X4 Tan Trudng 11 32 444,66 37,52
12 Xa C&m Phic 3 11 0,82 0,07
13 XiaCim Dién 4 4 2,43 0,21
14  XaCém Déng 4 11 40,74 3,44
15 X4 Cim Vin 5 15 226,17 22,27
16  Xa Dtic Chinh 9 8 102,98 8,69
17 | X4 C4m Hoang 7 17 60,12 5,92
18  Xa C4m Dinh 6 12 24 0,20
19 Xa Cim Vi 9 11 0,67 0,06

Tong 136 302 1127,46 100,00

Bang 2. Phén loai cic t6 chiic kinh t€ trén dja ban
huyén C4m Giang (S& Tai nguyén va Moi trudng
tinh Hai Duong, 2008)

Béng 4. Tinh hinh st dung dat ctia cac t6 chiic kinh té
dugc nha nude giao dit huyén Cdm Giang

STT Chia theo hinh thitc giao dit, = S0 lugng

Tinhhinhsi .. Tong LV1¢s0Voi
x Tong o dién tich
dung dat «.n dién ,
STT n O e sO to , dang quan
ctia cac to chiic tich 1% sit dun
chiic kinh t¢ (ha) VMR8
(%)
| Stdungding oo 91,2
muc dich
2 | Chua st dung 2 9,21 7,79
21 D‘at c{nia dua 5 921
vao st dung
T6ng s6 16 104,72 100

cho thué dat t3 chiic
T8 chiic kinh té dugc giao dit 16
1 | - Congty CS phan valién doanh 09
- Cong ty trach nhiém hitu han 07
T6 chiic kinh té dugc thué dat 120
- Cong ty trach nhiém hitu han 89
2 A PRI
- Cong ty c6 phéan 27
- Cong ty c¢6 von dau tu nudc ngoai 04
Tong s6 136
Béng 3. Tinh hinh giao st dung dét
va cho thué d4t huyén C4dm Giang
STT Hinh thic giao dit, Dién tich | Tylé
cho thué dit (ha) (%)
Téng dién tich 1.127,46 100

1 | Thué dattra tién hang ndm = 1.022,74 = 90,71

5 Giao da} dat c6 thu tién st 104,72 9.29
dung dat

b) Tinh hinh qudn ly sii dung ddt dvgc thué ciia cdc
t0 chifc kinh té

Két qué diéu tra vé tinh hinh st dung dat ctia cac
td chtc kinh t€ dugc Nha nuéc cho thué dit trén
dia ban huyén C4m Giang tinh Hai Duong dugc thé
hién tai bang 5.

* St dung dat dung muc dich dugc thué cta cac
t6 chtic kinh té&

85



Tap chi Khoa hoc Céng nghé Néng nghiép Viét Nam - 56 3(76)/2017

Bang 5. Tinh hinh st dung dét dugc thué ctia cic t6 chiic kinh té

ST Cincictdchiciahae  Tongsdtehic 0 O ity st g ()
1 St dung diing muc dich 103 993,82 97,17
2 St dung khong dung muc dich 17 28,92 2,83
2.1 | Cho thué 6 9,78 33,81
2.2 | Cho muign 1 1,74 6,01
2.3 Chuyén nhugng 1 0,76 2,62
24 | Si dung vao muc dich khdc 2 0,8 2,76
2.5 | Ddt chua sii dung 7 15,84 54,77
2.5.1 DAiu tu xiy dung chim 5 14,21
2.52 | Chéng lén v6i quy hoach khac 2 1,63
Tong s6 120 1.022,74 100

C6 103 t6 chuc st dung dit dung muc dich véi
dién tich 993,82 ha; chiém 97,17% tong dién tich
dat dugc nha nudce cho thué dat d6i véi cac té chic
kinh té.

* St dung dat khong dung muc dich dugc thué
clia céc t6 chuic kinh té€

C6 17 t8 chiic kinh té st dung dit khong dung muc
dich dugc nha nudc cho thué dat véi dién tich 28,92
ha chiém 2,83% t6ng dién tich dat dugc nha nude cho
thué dat doi véi cic t8 chic kinh té. Trong d6 cac t6
chtic kinh té dugc Nha nudc cho thué dat trén dia ban
huyén c6 06 t6 chtic kinh té cho thué lai, 01 t6 chuic
kinh t€ cho mugn, 01 t6 chic kinh t€ chuyén nhugng,
02 t8 chtic kinh t€ stt dung dét vao cac muc dich khéc,
07 t8 chiic kinh t€ c6 dién tich dat chua st dung (Iy do
ddu tu xdy dung chdm vi thiéu von).

* Tinh hinh cho thué, cho mugn dién tich ddt dudc
thué ciia cdc t6 chiic kinh té

Két qua diéu tra vé tinh hinh cho thué, cho mugn
cua cac t6 chuc kinh t€ trén dia ban huyén Cdm
Giang cho thdy c6 6 t6 chtic (02 cong ty ¢6 phan va
4 cong ty TNHH tép trung cht yéu & cac xa Luong
bién, Cdm Hung, Cdm Phuc, Luong Dién...) véi
tong dién tich 9,78 ha. Dién tich 9,78 ha cho thué,
cho mugn cht yéu chuyén sang lam cic kho chta
hang, kho tip két néng san, dich vu én udng...

S6 Tai nguyén Moi truong tinh Hai Duong va
UBND huyén Cd&m Giang da di khao sat, do dac
thuc té€ va dé nghi cac t6 chic kinh té kiém tra, ra
soat lai ho so giao moc thuc dia so véi gidy ching
nhan quyén st dung dit dugc giao 06 t6 chic kinh
té cling c6 van ban cam két gtii s TNMT Hai Duong
va UBND huyén Cdm Giang cam két sé thuc hién
diang muc dich dugc giao dat.
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* Tinh hinh s dung vao muc dich khac ctia cac
t6 chuic kinh té:

- Cong ty TNHH Mot thanh vién Manh Cudng
dugc nha nudc cho thué 8.062 m?nam 2008 tai Cao
An déxdy dung co s6 kinh doanh vét tu nong nghiép
nhung cdng ty cling da st dung vao muc dich thém
khacla kinh doanh va lam dich vu chiia bai contener.

- Cong ty ¢6 phin thuong mai Bic Son dugc
nha nudc cho thué 5.200 m*ndm 2008 tai cum cdng
nghiép Cao An - Lai Cach d€ san xudt gia cong may
co khi nhung cong ty da xay dung bai chita hang hoa
tap két.

* Tinh hinh ddt chua dua vao s dung ciia cdc t0
chiic kinh té

Két qua diéu tra thyc té trén dia ban huyén Cim
Giang cho thay c6 09 t6 chiic kinh t€ (bao goém 04
cong ty ¢4 phan va 05 cong ty TNHH) chua dua hét
dat dugc giao vao stt dung véi dién tich 1a 74.940 m?.
Céc td chic kinh té nay tap trung & khu cdng nghiép
Cédm Dién - Luong Pién va céc cum cong nghiép
(Cao An - Lai Cach, Luong Pién). Céc t6 chtic kinh
té chu yéu san xudt va 1ap rdp (may xuit khéu, d6 go,
thiét bi vé sinh cao cép, san xuit bao bi nhua...).

Tuy nhién, sau khi dugc giao dat d€ thuc hién
san xudt thi céc t6 chiic kinh té nay kho khan vé tai
chinh nén ciing bi anh hudng xuit nhap khéu do thi
truong khong 6n dinh, cho nén céc t6 chtic kinh té
nay chua thuc hién xiy dung phéan dién tich dugc
giao theo Quyét dinh ctia UBND tinh Hai Duong.
bay ciing la mot van dé ma cac t6 chiic kinh t€ lu6n
gdp phai khi c6 bién dong vé thi truong tai chinh
ciing nhu anh hudng ctia mét s6 chinh sach dau tu
trong nudc va quoc té.
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Trong giai doan t6i cac t6 chtic kinh t€ nay déu
cam két v6i chinh quyén dia phuong sé dua phan
dién tich 74.940 m?> dat dua vao st dung diing muc
dich, hiéu qua theo dung phap luat dit dai.

* X1t ly vi pham phdp ludt ddt dai clia cdc t6 chiic
kinh té trén dia ban huyén Cdm Giang

Thuchién Chi thi s6 134/CT-TTg ngay 20/1/2010
cua Thu tuéng Chinh phu vé viéc tang cudng kiém
tra xt ly vi pham phdp luat dat dai ctia cac t6 chic
dugc nha nudc giao dat, cho thué dat. UBND huyén
Cim Giang da giao cho Phong Tai nguyén Moi
truong phéi hgp cung céac Phong, ban ¢6 lién quan
tang cuong kiém tra, xt ly vi pham phdp luét dat dai

ctia cac t6 chiic kinh té trén dia ban huyén, tuy nhién
viéc xu ly vi pham gdp nhiéu kho khan cu thé nhu:
xu ly tién st dung dat cua t6 chiic da ndp vao ngin
sach nha nudc, xt ly tai san cua t§ chic da dau tu
trén dat.
¢) Nguyén nhan chinh ciia cdc to chiic kinh té dugc
nha nudc cho thué ddt sit dung ddt khong diing muc
dich dudc thué

Két qua nghién ctiu da lam ré nhiing nguyén
nhén cha yéu st dung dat khéng dung muc dich
dugc thué cta céc t6 chtc kinh t€ dugc nha nudc
cho thué dat (Bang 6).

Bang 6. Nguyén nhén chinh ctia cic t6 chic kinh t€ st dung dét
khoéng ding muc dich dugc thué trén dia ban huyén Cdm Giang

Nguyén nhén st dung khong du dich
STT Hinh thitc sit dung khong ding muc dich — gu?fen 1ol ST CHRg <hong Ciing e CI¢
S48 t0 chiic Nguyén nhéin
Cho thué khong dung muc dich 6 Vi lgi nhuin
2 Cho muon 1 St dung chua hét dién tich thué
3 Dién tich chuyén nhuiong ] Vi lgi nhuén va khéng con nhu cau st
dung
4 St dung vao cac muc dich khac 2 St dung vao muc dich khac c6 1gi hon
5 Dién tich dat chua sit dung o Khong f‘lam b,aO nédng luc tai chinh dé
thuc hién du an
i1 . . Ngudn von vé tai chinh khong dam bao
5.1 | Dién tich dau tu xdy dung cham 5 dé thuc hién dy 4n duoc giao
5.2 Dién tich chong ldn vdi quy hoach khdc 2 Chong~laf1 quy hoach, ranh gi6i xéc dinh
chua r6 rang khi quy hoach

d) Tinh hinh cdp gidy nhdn quyén s dung ddt cho cdc
td chiic kinh té

Trén dia ban huyén Cdm Giang c6 136 t6 chiic
kinh té, trong d6 c6 16 6 chiic dugc giao dat va 120
t6 chic dugc thué dat. Tu bang 7 cho thay c6 120
t6 chtic kinh t€ dugc thué dat dugc cép gidy ching
nhan quyén st dung dat (GCNQSD), dat 100%; Co
7 t6 chtic kinh t€ dugc giao dét dugc cdp GCNQSD,

dat 43,75%. Con 9 t6 chiic kinh t€ dugc giao dat
nhung chua dugc cdp GCNQSD, chiém 56,25%.

Ty 1é cdp gidy chiing nhan quyén st dung dat
cho céc t8 chiic kinh té€ trén dia ban huyén Cim
Giang dat ty 1€ cao tép trung vao cac t6 chic kinh té
dugc thué dat hoat dong san xuét kinh doanh trén
dia ban huyén.

Bang 7. Tinh hinh cép gidy ching nhan quyén st dung dét
clia céc 6 chic kinh té trén dia ban huyén Cdm Giang

Tinh hinh cdp GCNQSDD
Loai dit Solugng Diéntich $§t5chickinh Ty 1¢ so véi Dién tich da Ty 1€ so véi
i t6 chiic (ha) té dugc cdp téngs6td = dugccdp GCN  tdng dién tich
GCNQSD dat chiic (%) QSD dat (ha) st dung (%)

T6 chiic kinh té
duoc thué dat 120 1.022,74 120 100 1.022,74 100
16 chuc kinh t¢ 16 104,72 7 43,75 104,72 92,21
dugc giao dat
T5ng s0 136 1.127,46 127
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3.2.4. Ddanh gid chung tinh hinh qudn ly sit dung
ddt ciia cdc t6 chiic kinh té

Céc t6 chuc kinh t€ st dung dit trén dia ban
huyén Cim Giang chdp hanh t6t quy dinh cta phép
luat dat dai, stt dung dat dung muc dich dugc giao,
dugc thué va hoan thanh nghia vu tai chinh véi nha
nudce d6i voi dién tich dugce giao, duge thué da gop
phan khéng nhoé cho su phét trién caa huyén. Tuy
nhién con mdt s6 t6 chic kinh t€ chua chdp hanh
nghiém tdac phap luat dat dai nhu st dung dat khong
ding muc dich dugc thué, st dung dit nhung chua
lam thu tuc giao dat, thué dat, chua dua dat vao st
dung theo dy an dau tu da dugc phé duyét; nhiéu
t6 chuc chdp hanh chua nghiém Luit Dat dai do
nguyén nhén chua hiéu hét vé quyén va nghia vu ctia
ngudi st dung dit theo quy dinh ctia Luat Dat dai,
nhung ciing ¢4 t6 chiic c6 tinh khong chdp hanh cac
quy dinh ctia phap luét trong viéc quan ly, st dung
dat dai.

* Nguyén nhan nhiéu t6 chiic sit dung dat chua
chdp hanh nghiém tic quy dinh cia phdp ludt cing
xudt phdt tit cong tic quan ly nha nudc vé dat dai con
bdt cap nhu:

- Hé thdng vin ban phép luat lién quan dén linh
vuc dat dai da dugc d6i méi nhung con chéng chéo
(vi nguon goc lich su dat dai), mot s6 quy dinh chua
pht hgp v6i thuc tién, mot s6 vAn dé phat sinh chua
dugc quy dinh trong van ban phap luit vé dit dai da
gay kho khén cho viéc quan ly va stt dung dat dai.

- Trinh ty, tht tuc vé giao dat, cho thué dat con
chua dong bd véi cac tht tuc vé dau tu, quy hoach
xay dung nén con kéo dai thoi gian lam han ché
trong viéc thu hat dau tu. Mot s6 du an chua danh
gia dung nang lyc tai chinh va ning lyc thyc hién
du an cua cha d4u tu dan dén nhiéu du an thi cong
chim tién d9, giao dit nhung khong trién khai thi
cdng hodc giao dit, cho thué dat vugt kha ning st
dung ctia cac nha déu tu.

- Viéc kiém tra, xu ly sau khi giao dit, cho thué
dat chua dugc tién hanh mot cach thuong xuyén nén
van con dién tich dat khong trién khai thuc hién, st
dung dit khong dung muc dich, nhiéu hgp dong
thué dat da hét thoi ky 6n dinh gid theo hgp da ky
nhung chua diéu chinh don gia thué dat theo dung
quy dinh.

- Cong tac boi thuong, giai phdng mit bang thuc
hién tién d6 du an con cham kéo dai, khong dua
dién tich dat dugc giao vao st dung kip thoi lam han
ché&hiéu qua stt dung d4t. Gid boi thudng ctia cac du
an c6 sy chénh 1énh véi cac du an khac trong huyén
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Cém Giang dan dén su so sanh gitia cac ho c6 dat bi
thu hoi va giy kho khén cho co quan quan ly.

3.3. Mot s6 giai phap nhim ning cao hiéu qua
quan ly st dung dit cua cic t6 chiic kinh t€ trén
dia ban huyén Cam Giang, tinh Hai Duong

UBND tinh Hai Duong va céc s& ban nganh, dac
biét 1a S& Tai nguyén va Moéi trudng trong thoi t6i
can tang cudng cong tac thanh tra, kiém tra toan dién
dén viéc sti dung dat ctia cac t6 chiic, xt ly nghiém
nhiing trudng hgp vi pham phap luit dat dai, dong
thdi thao g6 kip thdi cic vudng méc ctia cac t6 chiic
trong viéc st dung dét. Tién hanh ra soat cac t6 chtic
vi pham phap luat vé st dung dat khong ding muc
dich va dé bo hoang, khong dua vao st dung.

Dai v6i nhiing t§ chic da dugce giao dat, thué dat
nhung dén nay da hét thoi han giao dat, thué dat
can tién hanh ra soat lai vé tinh phap ly, su phu hgp
va quy mo st dung dit d€ lam thu tuc gia han hodc
quyét dinh thu hoi. Kién quyét xt ly cac trudng hop
sti dung dat trai phap luét, hiéu qua thap theo hudéng:

+ Thu hoi dién tich giao dat, cho thué ddt khong
dtng d6i tugng, khong st dung hodc stt dung khong
diung muc dich, dién tich du thtia so véi quyét dinh
giao dat, cho thué dat, vi pham quy hoach, tién do
dau tu cham, hiéu qua chua dugc phét huy gay lang
phi nguén tai nguyén dat.

+ Thong bdo cho cac t8 chiic hién c6 dién tich cho
thué, cho muon can dua cac dién tich da cho thué,
cho mugn khong dung muc dich vé st dung dung
muc dich. D6i véi céc t6 chiic khong chdp hanh cin
kién quyét thu h6i nham tao quy dat cho du tri phat
trién hodc giao cho cac t6 chiic, ca nhan khac cé nhu
cdu st dung.

Nghién ctiu xay dyng hé thong théng tin trong
quan ly dat dai, thuong xuyén cap nhat, chinh ly bién
dong thong tin vé dat dai trong cdng tac quan ly, xt ly
di liéu dugc chinh xac.

IV. KET LUAN

Huyén Cdm Giang c6 136 t6 chtic kinh té, dugc
giao dit, thué dat véi tong dién tich 1127,46 ha
chiém 10,34% t6ng dién tich tuy nhién. Trong do:
C6 16 t6 chiic kinh té dugc Nha nudc giao dit dé
xay dung cum cong nghiép va xay dung khu do thi
thuong mai dich vyu. Cé 120 t6 chic kinh t€ dugc
nha nudc cho thué dat d€ san xuét, kinh doanh phi
nong nghiép.

Huyén c6 127 t6 chtic dugc giao, cho thué dat st
dung ding muc dich véi tong dién tich 14 993,82 ha
chiém 97,17%. Ngoai ra con c6 17 5 chiic thué dat
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khong dung muc dich dugc nha nudc thué dat véi
dién tich 28,92 ha chiém 2,72 % téng dién tich dat
dugc thué dét cta cac t6 chic kinh té, trong d6: Dién
tich dugc giao dat khong st dung ding muc dich la
02 t6 chtic v6i dién tich 9,21 ha chiém 7,79% t6ng
dién tich dugc giao dat. Dién tich cho thué khong
dung muc dich 13 06 t6 chtic véi dién tich 9,78 ha,
chiém 33,81% t6ng dién tich dit dugc thué. Dién
tich cho mugn la 01 t6 chtc, véi dién tich 1,74 ha
chiém 6,01% t6ng dién tich déit dugc thué. Dién tich
chuyén nhugng la 01 t6 chic, véi dién tich 0,76 ha
chiém 2,62% t6ng dién tich dit dugc thué. Dién tich
stt dung vao muc dich khac 1a 02 t8 chiic, v6i dién
tich 0,8 ha chiém 2,76% tdng dién tich dat dugc
thué. Dién tich d4u tu x4y dyng cham chua dua vao
sti dung 1a 05 t6 chuic v6i dién tich 14,21 ha.

Dé khac phuc tinh trang cc vin dé nay can dong
bo thuc hién cac giai phdp nhu ting cudng cong tac
thanh tra, kiém tra toan dién dén viéc sti dung dat
cua céc t8 chic, xt ly nghiém nhiing trudéng hop
vi pham phép luit dat dai; Pdy nhanh cong tac cap

nhat chinh ly ban d6 dia chinh va cép gidy ching
nhan quyén stt dung dit cho céc t6 chiic kinh té trén
dia ban huyén va kién quyét xtt ly céc truong hop st
dung dit khong ding muc dich, hiéu qua thap.
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Assessment of management situation of allocated and leased land
at the economic organizations in Cam Giang district, Hai Duong province
Tran Trong Phuong
Abstract

The study aimed to assess management of land allocated and leased to the economic organizations in Cam Giang
district for improving land use efficiencies as well as limiting violations of Land Law. Results showed that 136
economic organizations which have been using 1,127.46 ha, accounting for 10.34% of natural land. Of which, 17
economic organizations used the leased land for wrong purposes with area of 28.92 ha, accounting for 2,72% of
total land area (2 organizations used the land for wrong purpose with area of 9.21 ha, 6 organizations used the land
for illegal lease with area of 9.78 ha, one organization with area of 1.74 ha, one organization used the land for illegal
transfer with area of 0.76 ha, 2 organizations with 0.8 ha used for other purposes, 5 organizations with 14.21 ha for
slow construction investment). In order to remedy these violations, it is necessary to have appropriate solutions on
policies, management, economy, science and technology.

Key words: Cam Giang district, economic organizations, land use, land management
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